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KAMULASTIRMANIN ISLEM ADIMLARI

* Kamu hizmetine yonelik proje hazirlanmasi,

* Kamu yarar kararinin alinmasi,

* Idarenin kamulastirma planini yapmasi ya da yaptirmasi,

* Kamulastirilacak parsel malikleri ve adreslerinin tespit edilmesi,

* Tapu mudirligince kamulastirmaya konu tasinmazlar Gzerine “kamulastirma
serhi (idari

serh)” konulmasi,

* Kiymet takdir komisyonunun olusturulmasi ve komisyon tarafindan kiymet
takdir

raporunun olusturulmasi,
* Uzlasma komisyonunun olusturulmasi,

* Tasinmaz malikine uzlasma komisyonu ile goériisme icin davet yazisinin teblig
edilmesi,

* Satin alma yoluyla kamulastirma icin pazarlik gérismelerinin yapilmasi,

* Pazarlik godrismesi sonucu anlasma islemleri ve anlasmazlik durumunda
anlasmazhk

tutanaginin hazirlanmasi,

* Anlasmazlik durumunda kamulastirma bedel tespit ve tescil davasinin
acilmasi,

* Kesinlesen bedelin ddenmesi ve tasinmazin idare adina tescil edilmesi veya
tapudan terkin edilmesi.



GENEL OLARAK KAMULASTIRMA
A)Baslangic Ve Hazirhk Calismalari

Idarece kamulastirma yapilacak alanlarin belirlenmesi ve kamulastirma
Islemlerinin ylritilmesiyle ilgili organizasyon calismalari konunun ilk
safhasidir.
a.1.) Etut
Etlt calismasi yatirnm projesinin uygulanacadi alanin tespiti ve
uygulamanin hangi kosullarda yapilacaginin bilinmesine yonelik

teknik calismalar kapsar. Bu calismalarda cevre, emniyet ve sosyal
etki degerlendirilmeleri de dikkate alinmak zorundadir.

Topografya, Jeoloji, subilimi, Arkeoloji, Ekoloji, Madencilik, maden
rezervleri ve atik sahalari, Imar planlari, Cevre, Sismoloji, Karayollari
ve deniz yollari, Boru hatti gecisleri dahil olmak Uzere 6zel-kamu
altyap tesisleri ve ticari alt yapi tesisleri, Ozel glivenlik bdlgeleri ile
askeri yasak bolgeler, Yerel makamlarin yapi ve mevzuatlari, Tarim
ve ormancilik, Arazi genislemeleri, kullanimi ve mulkiyet, Meteoroloji,

Osinografi, Saglkli bir etit calismasi icin yukarida belirtilen temel
hususlarin dikkate alinmasi gerekir.



a.2. Etit, Proje bilgilerinin temini

Etiit sonuglarina gore belirlenen alanlarda yapilacak yatirimlarla ilgili olarak
uygulama projeleri hazirlanir. Uygulama projeleri aym1 zamanda yapilacak
kamulagtirmanin kapsamini da belirler. Kamulastirma planlarimin ve dosyalarinin
diizenlenmesi calismalarina baslayabilmek ic¢in oncelikle ilgili idareden kesinlesen
proje ile ilgili bilgi ve belgeler alinr.

a.3. Kiymet takdir komisyonlari

Kamulastirma  Kanunu’nun 8. maddesine gore  idareler kendi i¢lerinde
yetkili amirin gorevlendirmesi suretiyle Kiymet Takdir Komisyonu olusturmak
zorundadirlar. Idare tek veya isin biiyiikliigiine gore birden fazlada komisyon
kurabilir. Komisyon birisi baskan, ikisi iiye olmak tizere en az 3 kisiden olusur.
Kararlar oy ¢oklugu esasiyla alinur.

a.4. Uzlasma komisyonlari

Idare Kiymet Takdir Komisyonlarinca tahmin edilen bedeller iizerinden
pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini yiiriitmek ve sonu¢landirmak iizere kendi
icerisinde yetkili amirin onay1 ile en az 3 kisiden olusan bir veya birden fazla Uzlasma
Komisyonu gorevlendirir.

a.5. Kamulastirma is akisi

Kamulastirma islemleri idari, hukuki ve teknik yonleriyle biitiinliik i¢erisinde belirli
prosediir izlenmek suretiyle yiiriitiiliir. Idarenin ihtiya¢ duydugu tasinmazlar ve haklar
satin alma, dava ve kamu idareleri arasinda devir suretiyle edinilmis olacaktir.



B) KAMULASTIRMA DOSYALARININ HAZIRLANMASI

Kamulastirma planlarinin yapimi kamulastirilacak tasinmazlarin
hukuki ve teknik durumlarinin belirlenmesine yonelik bir dizi
calismaylr kapsar. Bu plana bagh olarak hazirlanan
kamulastirma dosyasi ise; kamulastirma plani 6rnegdi ile bu
planda gosterilen tasinmazlarla ilgili kamulastirma icin gerekli
bilgileri iceren belgelerden olusur.

C) KAMULASTIRMA PLANLARININ TESCILI

Kontrol ve onay islemleri sonucunda kamulastirma karar alinir
ve kamulastirma kapsami kesin olarak tespit edilmis olur.

D) DEGER TESPITLERININ YAPILMASI

Kamulastirma Kanununun 11. maddesindeki hususlar ele
alinarak kiymet takdiri YANI BEDEL TESPITI yapilir.



E) KAMULASTIRMA

Genellikle; kamu yarari amaciyla arazi edinimi asagidaki yollarla
gerceklestirilir.

1.Satin alma (Anlasma Yolu ile kamulastirma): “Tasinmazi
kamulastirilacak olan mulkiyet sahibi ile anlasilarak uzlasma
tutanagi duzenlenir.”

2.Dava yoluyla tescil (Hikmen Kamulastirma): “Asliye Hukuk
mahkemesine Kamulastirma bedelinin tespiti ve idare adina
tescil davasi acilir.”

3.idareler arasi tasinmaz devri: “Kamu kurum ve kuruluslarinin
sahip olduklari tasinmazlar,kaynak ve irtifak haklari diger kamu
kurum ve kuruluslari tarafindan kamulastirilamaz.”

Irtifak hakki tesisi, kismen kamulastirma, acele kamulastirma,
trampa yoluyla kamulastirma gibi kamulastirma yéntem yada
cesitlerini de saymak mimkundur.



KAMULASTIRMA :
ISLEMLERI Genel Olarak Kamulastirmada
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KAMULASTIRMA AKIS DIYAGRAMI
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Kamulastirmadan once yapilacak islemler ve
idari serh

Madde 7 - (24.4.2001 VE 4650/2.MD. ILE DEGISIK SEKLI)

Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma
yolu ile Uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya
kaynaklarin sinirini, yuzolcimunu ve cinsini gosterir Olgekli
planini yapar veya vyaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin
sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini,
tapu, vergi ve nufus kayitlari UGzerinden veya ayrica haricen
yaptiracagl arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit
ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istedi Uzerine tasinmaz mal ve
kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyani bulunmadiqgi
hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en geg bir
ay icerisinde verir.



Idare kamulastirma karari verdikten sonra
kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayith bulundugu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik
degistigi takdirde, miulkiyette veya miulkiyetten gayri ayni
haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorundadir.

Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay
icinde 10° uncu maddeye gore kamulastirma
bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde
bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge
tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh
tapu idaresince resen sicilden silinmelidir.



